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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som dr “balansen” i balansrdkning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och néar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Timmerhogen (769606—1212) avger harmed sin arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Timmerhogen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningen
har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Hos Bolagsverket registrerades
foreningen 2000-09-18, den ekonomiska planen 2001-12-17 och nuvarande stadgar 2019-02-11.

Foreningen ager fastigheten Postbonden 1 i Stockholms stad omfattande adresserna Timmermansgatan 44
och Hogbergsbacken 1. Huset ar byggt 1944/45 och marken innehas med dganderétt. Total tempererad
area ar 2 524 kvm varav lagenhetsytan utgors av 1 943 kvm. Lagenhetsytan upptas av 48 lagenheter (47
bostadsratter och 1 hyresréatt) och 4 lokaler férdelade pa:

20 lagenheter om 1 rok med dusch/badrum a 25 kvm
23 lagenheter om 2 rok med dusch/badrum a 42-51 kvm
5 lagenheter om 3 rok med dusch/badrum a 64 kvm

4 |okaler om totalt 139 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Stockholms stads brandforsakringskontor. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra men inte momentet bostadsrattstillagg.
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Under aret har styrelsen, suppleanter och valberedning utgjorts av:

2021-01-01 till 2020-06-01 2021-06-01 till 2021-12-31

Kajsa Lindman Ordférande Karl Nielsen Ordférande
Thomas Eriksson Kassor Thomas Eriksson Kassor
Ludwig Severin Sekreterare Lotta Lofgren Sekreterare
Adel Dahdal Ledamot Adel Dahdal Ledamot
Karl Nielsen Ledamot Pontus Hildebrand Suppleant
Moe Eklund Suppleant Livia Spada Suppleant
Madlene Roth Suppleant

Valberedningen har utgjorts av Jeanette Stenberg och Josefina Rénnblom.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening, eller av dem som styrelsen utser. Revisor for
verksamhetsaret har varit KPMG med Frida Lundgren som kontaktperson och revisorssuppleant har varit
Hakan Nilsson. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda styrelseméten. Antalet
medlemmar var vid arets borjan 67 och vid slutet 67. Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts
av Nabo och den tekniska av Aziz Zyad.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2021-06-01. Pa stimman deltog 19 personer som representerade 17
roster.

Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder

Ar Atgard

2021 Uppgradering av bredband

2019/20 Atgirdat vattenskada

2018 Elinstallationer i kallare och pa vind

2017/18 Stambyte i husets bottenplatta

2017 Ommalning av balkonger

2015/16 Renovering av fonster

2015 Installation av bredband

2013 Renovering av takterrasserna, Genomforing for fjarrvarmen tatas

Inga avgiftshojningar har skett under aret och nagra avgiftshdjningar planeras ej for 2022.
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Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under verksamhetsaret har féreningen:

¢ Bytt ekonomisk forvaltare

Bytt internetleverantdr och uppgraderat bredbandet till 1000/1000 Mbit/s

Bytt leverantor av lokalvard

Arbetat fram en ny underhallsplan for perioden 2022-2071

Genomfort arligt systematiskt brandskyddsarbete och tatat brandcellerna

Bytt leverantor for service av hissarna och genomfort storservice av dem

Tecknat avtal med extern teknisk forvaltare med start 2022-01-01

Vasentliga handelser efter balansdagen

Efter balansdagen 2021-12-31 har foreningen satt om sina lan och bundit dem. Likasa har féreningen
upptagit nya bundna lan som finansierar forbattringsarbetet under 2022 i enlighet med underhallsplanen.
Samtliga 1an som foreningen har dr darmed bundna till 2025 till en ranta understigande 2,0%. Féreningens
hyresratt utgor en dold tillgang vars varde beddms sta i paritet med summan av samtliga 1an som
foreningen tagit.

FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 1534 1531 1528 1527
Resultat efter fin. poster -183 -43 -245 -237
Soliditet, % 83 84 84 83

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster

185
-185
-183
-183

2020-12-31 ars resultat
Insatser 26 295
Upplatelseavgifter 9101
Fond, yttre underhall 73
Balanserat resultat -10 637 -43
Arets resultat -43 43
Eget kapital 24 789
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10 865
Arets resultat -183
Totalt .11 048

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 73
Balanseras i ny rakning -11 120
-11 048

2021-12-31
26 295
9101

258

-10 865
-183

24 607

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

N
°t  021-12-31

2 1534
10

1544

4 -1355

-101
-220

-1701

-157

-183

-183

2020-01-01 -
2020-12-31

1531
13

1544



Brf Timmerhdgen
769606-1212

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
28734 28935

93 0

28 827 28935

28 827 28 935

16 18

9 705 35
48 31

769 84

10 0 629
0 629

769 713

29 597 29 648
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar

Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

26 295
9101
258

35654

-10 865
-183

-11 048

24 607

11 0

11 4268
188

207
323

4990

29597

10

2020-12-31

26 295
9101
73

35469

-10 637

-10 680

24 789

181
181

4268
4268

125
91

190
409

29 648
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Timmerhogen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Bredband
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Andrahandsuthyrning
Pantforskrivningsavgift
Overlatelseavgift

Summa

NOT 4, DRIFT OCH FASTIGHETSKOSTNADER

Besiktning och service
Bredband

Elavgifter

Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Fjarrvarme

Foreningsavg ej avdragsgilla
Forsakringsarende/vattenskada
Forvaltningsarvode
Grovsopor, tidningar
Reparationer

Sophdamtning
Styr.mote/stimma/staddag
Stadning

Vatten

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2021

2021
97

65
103
1267

1534

2021
10

10

2021
19
89
22
51
45
75
44

355

165
78
46

103
66

87
67
44

1355

12

2020
97
64

103

1265

1531

2020

13

2020
36
101

58
46
73

328

202
97

43
40
58

15

46

61

30
1240
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NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Datakommunikation
Revisionsarvoden

Summa

NOT 6, PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Lagstadgade arb giv avg

Loner till kollektivanst
Styr.mote/stamma/staddag
Summa

NOT 7, BYGGNADER OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

1 1

24 24

25 25
2021 2020
22 15

59 60

20 0

101 75
2021-12-31 2020-12-31
31602 31602
31 602 31 602
-2 666 -2 465
-202 -202

-2 868 -2 666
28734 28935
14103 14103
19678 19678
42 000 42 000
61678 61678

13
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NOT 8, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakn skatter o avgifter

Nabo Klientmedelskonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

NOT 10, KASSA OCH BANK

Nabo klientmedelskonto
Valutakonto
Summa

NOT 11, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Nordea
Nordea Hypotek
Summa

Varav kortfristig del

Varav avser amortering inom 12 manader

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
154 154

112 0

266 154

-154 -154

-19 0

-173 -154

93 0
2021-12-31 2020-12-31
3 35

617 0

85 0

705 35
2021-12-31 2020-12-31
0 289

0 340

0 629
Villkorsandringsdag Rantesats Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

2022-04-19
2022-04-20

0,53 %
0,80 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid forfall.

14
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2196
4393
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NOT 12, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 18 000
Summa 18 000 18 000

NOT 13, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter balansdagen 2021-12-31 har féreningen satt om sina lan och bundit dem. Likasa har foreningen
upptagit nya bundna lan som finansierar forbattringsarbetet under 2022 i enlighet med underhallsplanen.
Samtliga lan som foreningen har ar darmed bundna till 2025 till en ranta understigande 2,0%. Foreningens
hyresratt utgor en dold tillgang vars varde beddms sta i paritet med summan av samtliga [an som
foreningen tagit.
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Underskrifter

Ort och datum
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Karl Nielsen
Ordférande

Adel Dahdal
Styrelseledamot

Lotta Lofgren
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Thomas Eriksson
Styrelseledamot

KPMG AB
Frida Lundgren
Auktoriserad revisor
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